NAJOMNA ZMLUVA

Této zmluva o prenajati ndjomného obecného bytu nizsieho $tandardu (dalej len ,Zmluva“) je
uzatvorend podla §§ 663 — 670 a 685 — 719 zakona Cislo 4/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov —
Obciansky zakonnik.

Medzi

Prenajimatelom ndjomného bytu (dalej len , prenajimatel):

N&zov organizacie: Obec Batorova

Adresa: Batorové ¢. 88, 991 26 Nenince

Statutdrny zdstupca: Jan Math

Bankové spojenie: 9019445/5200 OTP Banka Slovensko

Najomcom/uzivatefom bytu (d'alej len ,,ndjomca“):

Meno a priezvisko: Judita Gyéri
Trvalé bydlisko: Batorova 188 / 3
Datum narodenia:

Uvodné ustanovenia
¢l 1.
Predmet ndjmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je Gprava zmluvnych podmienok a prav a povinnosti zmluvnych
stran pri poskytnuti ndjomného — obecného bytu niZSieho Standardu zo strany prenajimatela
najomcovi.

2. Ukelom tejto zmluvy je zabezpeit primerané bytové podmienky pre ndjomcu ochranu jeho
prav a ochranu majetku obce.

¢l

1. Prenajimatel prenechédva najomcovi do ufivania byt nachéddzajuci sa v bytovej jednotke
nizSieho Standardu, ktory sa nachadza na parcele €. 102/40, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie o vymere 193 m2, stpisné &islo 188, vedeny na LV €. 179. Celkové plocha bytovej
jednotky je 60 m2. Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti, kuchyne s halou, kupelne, WC a 2
vedlajsich miestnosti.

2. Kbytovému prisluenstvu patria externé a interné prvky.
Externymi prvkami bytového prislu$enstva su:
— bytové priestory (vstupny vestibul, okolie patriace k bytovému domu pred a za bytovym
domom, odtokové riry pre daidovi vodu)
Internymi prvkami bytového prisludenstva su:
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6. Najomca je povinny pri vykone svojich prév dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ndjomnikom vykon ich prav.

Ndjomca nesmie vykondvat stavebné tpravy ani int podstatni zmenu v byte

a v prisludenstve bez sthlasu prenajimatela, a to ani na svoje néklady. Zakézané su taktieZ
akokolvek zasahy do elektrického vedenia a ten Upravy, ktoré vy mohli ohrozit statiku bytu
alebo domu alebo zmenit jeho charakter.

Najomca je povinny, v sulade s § 665 Obcianskeho zakonnika, umoZnit prenajimatelovi alebo
osobe nim poverenej pristup do celého bytu a nebytovych priestorov prinaleZiacich k bytu
z a uCelom kontroly, ¢i ndjomca uZiva prenajaty byt a jeho néleZitosti riadny spdsobom.
Najomca nie je opravneny, bez stihlasu prenajimatela, prihlasit na pobyt dalsiu osobu, okrem
tych oséb, ktoré patrili do spolo¢nej domdcnosti v ¢ase uzatvdrania tejto zmluvy pre vypolet
najomného a poplatkov za plnenie spojené s uZivanim bytu. To sa nevztahuje na
novonarodené dieta ndjomcu po vzniku ndjmu bytu.

Najomca je povinny odstrdnit vSetky nepovolené Upravy v byte alebo bytovom zariadeni na
vlastné naklady a to do troch kalenddrnych dni od rozhodnutia prenajimatela.

Najomca sa zavazuje, Ze bude prispievat do tohto fondu oprédv mesaéne sumou uréenou
prenajimatelom.

Najomca sa zavézuje, Ze poskytne sdhlas pre prenajimatela vyuZit institut osobitného
prijemcu pre pripady uvedené v élanku 6 ods. 3,4 a 5.

Ndjomca je povinna prenajimatelovi vopred nahlésit pobyt inych os6b v byte, ktoré sa budu
v byte zdrZiavat po dobu dIhsiu ako 14 dni s uvedenim menného zoznamuj, po¢tu oséb,
trvalého bydliska a terminu ich prichodu a odchodu z bytu.

Ndjomca je povinny podielat sa na udrZiavani ¢istoty a poriadku v byte nebytovych
priestoroch, spolo¢nych priestoroch a prilahlych priestoroch.

Ndjomca je povinny uhradit $kody spdsobené inym neZ riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo krédeZi a to v sume, ktort
vypocita prenajimatel podla osobitnych predpisov zohladfiujtcich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

V pripade, kde nie je zndmy pachatel podkodenia alebo kradeZe a jednd sa o externé bytové
zariadenie, ktoré vyuZivaju viaceri ndjomcovia, zavézuje sa ndjomca spolupodielat sa na
nahrade spésobenej Skody rovnym dielom stdast tejto zmluvy, v ndjomnom byte trvaly
pobyt.

(ol V]|
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel alebo nim poverend osoba, dalej zamestnanci MDV SR, SFRB a Okresného
dradu st oprdvneny poZadovat od ndjomcu pristup do bytu a nebytovych priestorov
prindleZiacich k bytu za G¢elom kontroly, & ndjomcovia uZivaju prenajaty byt a jeho
zariadenie riadny spésobom v stlade s bodom 8 tohto &ldnku. Toto opravnenie méze uplatnif
maximdlne raz za dva mesiace, astejsie len v pripadoch podozrenia, e dochadza

k poskodzovani alebo rozpredavaniu majetku prenajimatela. Vykonat takdto kontrolu v byte
mdZe prenajimatel alebo min poverend osoba len v &ase od 08.00 hodiny do 22,00 hodiny.
Prenajimatel je opravneny poZadovat od ndjomcu na jeho néklady odstranenie nefiaducich
zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového priestoru, ktoré ndjomca uskutoénil bez
sthlasu prenajimatela a to do troch kalendarnych dni od poziadania, bez ohladu na rozsah
vykonanych neopravnenych a neZiaducich zmien.



6. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujuce pre vypocet najomného, prenajimatel ma préva
zmenit i vy$ku platieb na hradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, ak je na to dévod
vyplyvajuci z poétu byvajucich oséb, zmeny pravnych a cenovych predpisov, alebo zo zmeny
rozsahu plneni sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.

ClL. v
Platba — sposob uhrady

1. Bankovym prevodom — na tcet ¢islo: 9019445/5200
2. Do pokladne obce

Cl.IX
Vypoved - odsttipenie od zmluvy

1. N&jom bytu je dohodnuty na dobu ur€itd na jeden rok.

2. Néjom je moiné skon&it dohodou ndjomcov s prenajimatefom dobou, na ktorud bol
dohodnuty alebo pisomnou vypovedou v trojmesaénej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zaéina plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom
najomcovi bla doruc¢ena vypoved.

3. Prenajimatel méZe vypovedat ndjom bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika ak:

a) najomca alebo ten kto je &lenom jeho domdcnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spojené zariadenia v dome alebo sdstavne naruuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost alebo
porusuje dobré mravy vdome,

b) ndjomca hrubo poruéuje svoje povinnosti vyplyvajice z nadjmu bytu najma tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo Gihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dIh3i ¢as ako tri
mesiace, alebo tym Ze prenechal byt alebo jeho &ast inému do podndjmu bez pisomného
suhlasu prenajimatela

c) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalofZit tak, Ze byt
nemozno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonédvani nemozno
byt alebo dom najmenej po&as Siestich mesiacov uZivat,

d) najomca prestal spifiat predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia alebo predpoklad
uZivania bytu vyplyvajuc z osobitného uréenia domu,

e) ndjomca vyuZiva byt bez sdhlasu prenajimatela na iné Gcely ako na byvanie.

4. Prenajimatel mdZe vypovedat ndjomcovi ndjom z bytu aj z nasledovnych dévodov uvedenych
v tejto zmluve:

a) ak ndjomca uskuto&ni v byte stavebné upravy alebo int podstatni zmenu v byte bez
stihlasu prenajimatela alebo akékolvek zasahy do elektrického vedeniam plynového vedenia
a také Upravy, ktoré by mohli ohrozit statiku bytu alebo domu a neZiaduce zésahy na
upozornenie prenajimatela na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak ndjomca neumozni prenajimatelovi opakovane (dvakrat po sebe) vstup do bytu za
uéelom kontroly riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

c) ak ndjomca bez sthlasu prenajimatela, prihlasi na pobyt dalSieho ob¢ana, okrem tych
o0sdb, ktoré patrili do spolo¢nej domécnosti v ¢ase uzatvarania tejto zmluvy alebo, ak takejto
osobe umoZnia dlhodobejsi pobyt v spolo¢nej domdcnosti a uZivanie bytu a bytovych
zariadeni,
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10.

Akakolvek pisomnost vratane akychkolvek pisomnych oznameni zo strany prenajimatela
uréend najomcovi sa doruuje na adresu sidla najomcu uvedend v ¢l. 3 tejto zmluvy.
Pisomnost podla predchadzajicej vety sa povazuje za doru¢enu v piaty defi odo diia jej
odoslania doporu¢enou postou.

Zmluva je vyhotovend v prisluSnom pocte rovnopisov, z toho dva rovnopisy obdrZi
prenajimatel a jeden rovnost obdrii kazdy ndjomca. Prilohy tvoria neoddelitelnu sdéast
rovnopisov zmluvy. V pripade sporu medzi zmluvnymi stranami sa bude postupovat podfa
rovnopisu tejto zmluvy uloZeného u prenajimatela.

Vietky oficidine dokumenty nadjomcu predkladané prenajimatefovi musia byt podpisané
osobou, ktora je v tejto zmluve uvédzand ako najomca alebo inou spilnomocnenou osobou.
Original alebo uradne overenu képiu plnomocenstva je potrebné dolofit s predkladanym
dokumentom.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si text tejto zmluvy riadne a dékladne pre¢itali, jeho obsahu
porozumeli a Ze tento vyjadruje ich slobodnt a vaZnu vélu prostu akychkolvek omylov, a na
znak sthlasu ju potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Batorovej, diia 21.10.2019

Prenajimatel Najomca




d) ak ndjomca odmietne uhradit $kodu spdsobent na bytovom zariadeni alebo Skodu
spdsobent na externom bytovom zariadeni v poZadovanom podiele a ak tato presiahne
trojndsobok mesaéného ndjomného

e) ak ndjomca dvakrat porusi povinnost uvedend v ¢lanku 5 ods. 12.

Po uplynuti ndjmu alebo po vypovedi je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uZivania bytu a obvyklého opotrebovania.

V pripade zisteného umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je
najomca povinny na vyzvu prenajimatefa uhradit vycislent poZzadovanu $kodu. V pripade
neuhradenia vy$ky vy&islenej $kody, bude prenajimatel postupovat v zmysle platnych
pravnych predpisov.

V ostatnom sa vztahy medi G¢astnikmi zmluvy riadia ustanoveniami Obcianskeho zékonnika.

¢l. X

Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndjomného a Ghrad nékladov spojenych s byvanim za

jeden mesiac za$le ndjomcovi pisomnu vyzvu na zaplatenie dlZnej Ciastky. Dévody

nevyplatenia dlZnej sumy je ndjomca povinny oznamit obci, resp. fiou poverenej osobe.

Prenajimatel v pripade nezaplatenia ndgjomného a dhrad nakladov spojenych s byvanim za

dva mesiace, uplatni vo&i ndjomcovi institdt osobitného prijemcu. V rdmci tohto postupu

dohodne s dlZnym ndjomcom splatkovy kalenddr.

Prenajimatel moze za poskodzovanie obecného majetku, kradeZ bytovych zariadeni alebo ich

&asti, znitenie a znedistenie spoloénych priestorov a okolia, okrem sankcii uplatnenych podfa

zékona o priestupkoch, uplatnit nasledovné sankcie:

a) Pozadovat nadhradu nékladov spojenych s odstranenim zévadového stavu(nahrada Skody,
odpracovanie na zéklade dohody),

b) Neobnovenie ndjomnej zmluvy,

c) Vypoved z ndjmu po uplynuti vypovednej lehoty Zalobu o vypratanie bytu

d) Vypratanie bytu

¢l X1
Zavereéné ustanovenie

Této zmluva nadobuda platnost a G¢innost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami
Vietky prilohy k tejto zmluve tvoria neoddelitelnd ¢ast tejto zmluvy.

Platnost tejto zmluvy sa konéi uplynutim dohodnutej doby v €l. 9 ods. 1, ak sa prenajimatel
a ndjomca nedohodnu inak, ¢o bude tvorit vidy pisomnt podobu Dodatku tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou, sa bude riadit pocas
celej doby jej platnosti prislu$nymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika. Pripadné spory
vyplyvajice tejto zmluvy sa budd riesit prednostne zmierom.

Tdto zmluvu je mozné menit alebo dopliiat len na zaklade vzéjomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékolvek zmeny a doplnky musia byt vykonané vo forme
pisomného dodatku k zmluve: Akékolvek zmeny obsah tejto zmluvy prerokuje prenajimatel
najomcom najneskdr do 30 pracovnych dni od prijatia ndvrhu na zmenu od ktorejkolvek zo
zmluvnych strdn

V pripade, ak sa akokolvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym v désledku jeho
rozporu s platnym pravnym poriadkom, nespdsobi to neplatnost celej Zmluvy. Zmluvné
strany sa v takomto pripade zavédzuju vzédjomnym rokovanim nahradit neplatné zmluvné
ustanovene novym platnym ustanovenim tak, aby ostal zachovany obsah, zamer a tcel
sledovanym Zmluvou.



10.

11,

Prenajimatel je opravneny uréit spdsob ndjomného u ndjomcu tym spdsobom, Ze
poskytovand socidlna ddvka rodinné pridavky budi ndjomcovi vypldcané na ucet
prenajimatela, ktory po odpotitani ndjomného zvy$ok poukdZe ndjomcov, resp. naloZi s nim
podla jeho pokynov. Takto méZe uskutoénit podla charakteru a postavenia najomcov
konkrétneho bytu.

Prenajimatel je opravneny, v sulade s § 151 Ob¢ianskeho zakonnika zriadit vecné bremeno
(moZnost dispozicie poskytovanymi socidlnymi dédvkami, rodinnymi pridavkami, prispevkom
na byvanie) formou osobitného prijemcu u toho najomcu, ktory po dobu dvoch mesiacov
vykaze nedoplatok na ndgjomnom.

Prenajimatel je oprévneny vyuZivat indtitut osobitného prijemcu aj na prispevky na byvanie
u toho ndjomcu, ktory bude mat nedoplatky na ndjomnom alebo nedoplatky dhrad nékladov
spojenych s byvanim.

Prenajimatel je oprdvneny poZadovat ndhradu spdsobenej $kody na internom a externom
zariadeni bytov a bytového domu podla ¢lanku 5 ods. 11, 14 a 15 tejto zmluvy.
Prenajimatel je opravneny poZadovat od ndjomcu finanéné prostriedky do fondu oprav.
Prenajimatel je povinny vykonavat prehliadku funkénosti domovych zariadeni sliZiacich

k riadnemu uZivaniu bytu, vykondvat reviziu technickych zariadeni a vykonavat opravy

a Upravy zdsadného charakteru. Medzi opravy a Upravy zésadného charakteru patria najma:
a) Opravy stre$nych a podlahovych krytin

b) Stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit statiku bytu alebo domu,

c) Zasahy do elektrického vedenia

d) Zasahy do vodovodnych rozvodov

e) Zmena G&elu uZivania bytového alebo nebytového priestoru

f) Opravy a Upravy nad rdmec drobnych oprév definovanych v €lanku 5 ods. 4.
Prenajimatel je povinny poskytnut ndjomcovi bytovi nahradu podfa § 712 Ob¢ianskeho
zékonnika len v pripade vypovede podfa &lénku 4 ods. 3 pism. c), a to len v pripade, Ze nebola
preukdzana pri¢inna stvislost medzi konanim ndjomnika a nutnostou oprév. V pripade
preukdzania takejto pri¢innej savislosti, dojde devastdcii, povinnosti prenajimatefl poskytnut
bytovi ndhradu ndjomcovi zanika.

Prenajimatel je povinny pri uzatvérani ndjomnej zmluvy dodrZat minimélne hygienické
poziadavky na byty nizSieho Standardu.

Prenajimatel je povinny difom uzatvorenia ndjomnej zmluvy zapisat ndjomcu a osoby s nim
spolo¢ne posudzované na trvaly pobyt s adresou néjomného bytu.

Cl. v
Vyska najomného a ndkladov spojenych s byvanim

Najomcovi vzniké dfiom uzatvorenia tejto zmluvy povinnosti, v zmysle €lanku 5 ods.11

a ¢lanku 7ods. 2 a 3 na mesaénu Ghradu ndkladov prenajimatelovi, ktoré sdvisia s riadnym
uzivanim bytu, spoloénych priestorov a zariadenia domu.

Za uzivanie bytu sa ndjomca zavazuje platit odo diia uzatvorenia ndjomnej zmluvy mesacne
ndjomné vo vyske 164,20 Eur.

N&jomca sa zavdzuje mesaéne prispievat do fondu oprav.

N&jomca sa zavazuje mesacne platit vodné vo vyske 10,- Eur, teplo vo vyske 67,25 Eur

a pomerové rozdelovace vo vyske 1,95 Eur

Splatnost mesaénej thrady ndgjomného a nakladov spojenych s byvanim je do 25. dria

v mesiaci.



-dvere, okna, radidtory, elektricky kotol, sanitdrne zariadenia (vafia, toaletna misa, batérie,
umyvad|a,....), Byt je ku dfiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o
ndjomcovia potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

3. Prenajimatel ponechdva ndjomcovi byt vratane prislusenstva v uZivania schopnom stave.

¢l
Pobyt

Driom nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy nadobuda ndjomca a s nim spoloéne
posudzované osoby, v ndjomnom byte trvaly pobyt.
Clenovia rodiny najomcu: Zsolt Gyori, Kiara Gyéri, Dorina Gyéri

Cl.iv
Druh ndjmu a doba ndjmu

1. Vrémci ndjomného vztahu medzi obcou a ndjomcom s mozné nasledovné druhy najmu:
a) Individudlny ndjom, ak je ndjomcom jedina fyzicka osoba,
b) Spolo¢ny ndjom bytu viacerymi osobami, spoloéni néjomcovia aj rovnaké prava

a povinnosti,

c) Spoloény ndjom bytu manzelmi

2. Néjom medzi prenajimatelom a ndjomcom sa uzatvara na dobu uréiti na jeden rok odo
diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

3. Ak ndjomca dodrZiava povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, neporusuje domovy priadok
a nesp6sobuje $kody na zariadeni bytu, vznika ndjomcovi pravo na opakované
uzatvorenie najmu bytu.

CLv
Prava a povinnosti ndjomcu

Néjomcovi vznikd difom uzatvorenia tejto zmluvy nérok na riadne uzivanie bytu a jeho
interného a externého prislusenstva v sdlade s &ldankom 2 ods. 2 tejto zmluvy.

Popri préve uZivat byt ma ndjomca a osoby, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domécnosti aj pravo
uzivat spolocenské priestory a zriadenia domu a prévo poZivat plnenia, ktorych poskytovanie
je spojené s uzivanim bytu.

Najomca sa zavdzuje vykondvat v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat néklady spojené s jeho beznou Udrzbou. Nutnost vykonu oprav, ktoré ma znagat
prenajimatel je povinny ozndmit mu bez zbytoéného odkladu, t. j. najneskér do 5-tich
kalendarnych dni po vzniku poruchového stavu a si¢asne mu umoznit ich vykonavanie.

V opatnom pripade zodpoveda za $kodu , ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
Drobnymi opravami v byte stvisiacimi s jeho uZivanim (dalej len ,drobné opravy”) st opravy
bytu, miestnosti nesluZiacej na byvanie, ktord je si¢astou bytu, ich prisludenstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych sutiastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
byvania, ktorych zoznam je v prilohe €. 1 tejto ndjomnej zmluvy. Drobnymi opravami su aj
opravy, vymena drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo vybavenia,
ktoré nie s uvedené v prilohe ak néklad na jednu opravu neprevysi sumu 100 Eur.

Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia, je rozhodujuci stéet nakladov
na vietky tieto opravy.



